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Derecho a la vivienda y crisis económica: 
la vivienda como problema en la actual 
crisis económica

Eva GARCÍA PÉREZ & Michael JANOSCHKA

Departamento de Ciencia Política y Relaciones Internacionales. Universidad Autónoma de Madrid.

RESUMEN: La vivienda constituye un problema de múltiples dimensiones cuyo abor-
daje requiere tener en cuenta los factores históricos, sociales, económicos y financie-
ros que en ella se entrelazan, así como los aspectos legales, jurídicos y su dimensión 
política. Este artículo pretende contribuir a dicha comprensión mediante un análisis 
entre vivienda y política macroeconómica en sus diferentes facetas, tanto para el caso 
español como europeo, que señala las principales contradicciones y carencias de dé-
cadas anteriores. A continuación, y considerando los impactos de la crisis económica 
y la conformación del problema social de la vivienda, se examina cómo la vivienda ha 
pasado de ser objeto de acumulación a ser el detonador de amplios procesos de des-
posesión. Finalmente se enfocan las políticas actuales, destinadas a promover una 
nueva ronda de liberalización y financiarización de la vivienda y se concluye con una 
reflexión acerca del rol de la vivienda en la sociedad española contemporánea. 

DESCRIPTORES: Vivienda. Políticas públicas. Crisis. Fondos transnacionales de inversión.

1.  Derecho a la vivienda y crisis 
económica-introducción
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2.  La vivienda – un problema 
complejo
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3.  La vivienda y las políticas de 
vivienda en España y Europa

3.1.  La vivienda que tenemos como 
producto de las políticas de 
vivienda
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3.2.  Políticas de vivienda en 
España – una profundización
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FIG. 1/ Indicadores de vivienda en el contexto europeo y español
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3.3.  Las contradicciones 
de las políticas de vivienda  
en España 
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4.  La vivienda – de objeto 
de acumulación a objeto  
de desposesión
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5.  La nueva liberalización y 
financiarización de la vivienda – 
otra vuelta de tuerca neoliberal

*��������	�	��
����	����	��	�������������
���	���������
�������	���
�
�����

�������
�	�
����
�	�	���	�	�����	������������������������
���
	��������
�	�-��
��
�	����
�����������
������
�
������ C	��������K��
�	�
����	�
�
��	���#�9���

�� �	�������C�������������	�������
���	����
���
�	���
���
���K
���	�
��������
����������
�������	��
�
�	�
���-�����
���	�
�	�
������ �	�
�
�	'�-��������� �	������� �	�������
�	���F��
�	��
�
���	��	����	�	�������������������� �
����
����
���	������������C
���������
�����
��������
�
����F��
�	���
������	���	�	����
�	��������K�
����	���������
�������������
������	������	���
����F�������������������	�
�
�	�
���	����
�� �
�������K����	�
������� ����
���
��-� �	��
�
���	��
����	�
��	�� ���� �������� -� ��
�	�
�	�
��� ���
����
�
��� �F��
���� 5�	��'# ��� G���#�� !%$(=#�
1����	����� ��� �
	��� �	� ��
�
������	��
�
�����

�	� �
��
�	���
��	��
���
�� 
����
�������	�	�
�	����C
��
�	�
������ �	�	��
�	�
����������
�
�	��������
���	����	�� ���
�������� �	� �

�	���
�B���
���	�������	�
����	��
����	��K�
�	��	�	�

������
���
�
�����������	������
�
�����	���
�	����	���	�B�����
���
�
��������	�������
�	�����
	�
���������F�
�	����
�
�
�	������������	� �	�
����	� ���� ����
�
����� 5�'��
 	� ���
 $
 �	�
 �����!%$(=#��������������K�����	��
�
���	����
����	����	�����
���
����������	������	�������
��
�
�	�
�����������	��#�������	�	������	�
�����
�	�� ���	��� �	��K����
������ �	� �
���	�
�	�
���
���� ����	��� ��� �	� �
�
���	� -� ���� �
����� ����
	�	��������� �	�������
�	������
�
���	����
	��
���	���
�	�
�	�
�������	��
�
���	��F��
�	#������
��� �������	� C
��	����	������� ��� ���� 	��
������ �

�=� ��	� ������
��
�	�
�����������	��� 
����
�
	�
�
�������
�����	�������-����
	�����	�
�	��
�K��	������-�


=� ��������	����	�
�������� ����F��
�������� �	�
�
�

�	�
������ �	�� 
���
�
�
���������
�
���	�
-�����	�����	��
���
�#�U�	�����	�	�
������
�������B�������
�	�����#



Estudios Derecho a la vivienda y crisis económica 
Eva García & Michael Janoschka

CIUDAD Y TERRITORIO ESTUDIOS TERRITORIALES 222

5.1.  Reestructuración del mercado 
inmobiliario 
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FIG. 2/ Nuevos actores inmobiliarios
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5.2.  Desmantelamiento de lo 
público, de las instituciones 
de vivienda y venta de 
patrimonio
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FIG. 2 CONTINUACIÓN / Nuevos actores inmobiliarios
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6.  La vivienda,  deudas pendientes 
– reflexiones finales
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